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PATRIMOINE
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CHAMBERY S'ENGAGE

pour un

CENTR
VIILLIE

vivant beau attractif

. -> Sauvegarder et mettre en valeur le patrimoine
- -> Revaloriser les facades des immeubles anciens
: -y Découvrir les traces d’histoire qui ont modelé la ville

-> Ameéliorer les conditions de vie et d’habitat dans les logements
-> Sécuriser et rendre accessible les logements
-> Un secteur qul compte 500 immeubles et 3300 logements
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-> Dynamiser et encourager les commerces de proximité

-> Favoriser les commerces locaux

-> Un secteur qul compte 650 commerces dont 24 boutiques de
produits et créateurs locaux « Fait ici »
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-> Fluidifier et faciliter les déplacements
-> Ouvrir a la circulation les ruelles et les passages anciens

-> Accompagner et intégrer les mobilités douces tout en respectant
les usages de chacun

-> Développer la multimodalité et offrir la possibilité de se déplacer
autrement
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3 dispositifs au service
de 'amélioration du cadre de vie
du centre-ville de Chambeéry

Action
Coeur de
ville

OPAH-RU

Opération
Programmeée
de 'Habitat
Renouvellement
urbain

ORT

Opération
de Revilatisation
du Territoire

Périmetre ORT
Périmetre Aides aux facades
Périmetre OPAH-RU

Secteur proposé ORI

RENFORCE L'ATTRACTIVITE DU CENTRE VILLE

* Actions sur
- -> Uhabitat -> le commerce
: ->le patrimoine  -> la mobilité

INCITE A LA RESTAURATION

Actions sur
-> 'habitat -> le commerce
-> le patrimoine  -> 'énergie

3300 logements
500 immeubles

AIDE A 'INTERVENTION

Actions sur
-> la fiscalité -> le commerce
-> le juridigue
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Opération de Restauration Immoblllere (ORI)
sur 2 ilots prioritaires

: 1
PA
ra)
.“"'-.'._\_‘_ Q’““J;
llot Italie/ Montmélian.
F v ‘;

B acquisition - curetage -
aménagement public

\III mm arrélg_é de facades
"ﬁf ORI - DUP travaux

* DUP fm-ft-._i_ére - complément

\ Financement des fravaux obliga
\\ * toires par Ie*s__ aides OPAH

-> 1 ilot
-> 8 immeubles
-> 5 tres dégrades

-> 1 1lot
-> 11 immeubles
-> 4 tres dégradés

vacances commerciales et résidentielles

Vacances commerciales et résidentielles .
BN Densité de population
I

[

BN | Densité de population
S
I

Patrimoine Patrimoine

Constructions anarchiques

‘ g“ Risque et sécurité incendie
S - combles transformés en habitation

- pas de protection des cages d’escalier
- défaut d’isolement des commerces

Constructions anarchiques

N Risque et sécurité incendie

Eg - présence de non-conformité en matiere de
sécurité incendie
Forte dégradation sur la « téte de lilot »
Difficulté d’acces des véhicules de

aEd Secours

Hygiene et salubrité :
conteneurs a déchets dans les circulations

- batiments non organisés, sans entretien

- désordres structurels

- périls pour les parties de batiment menacant ruine
- redécoupage des logements

f Gestion des copropriétés :

-> Deux secteurs ciblés prioritaires : 9 immeubles recensés pour
une ORI (x) et pour des dispositifs complémentaires

. Iﬁﬁ;ﬁ .....
_ _,JJ,-;.,._

.y -
|l
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Zoom sur l'1lot LANS/SENAT
Derniers vestiges médiévaux a préserv

'histoire de cet ilot en fait un élément emblématique du
centre ancien. Son état s’est dégradé au fil des ans.

Etude patrimoniale réalisée par Archipat

Un habitat hérité
du XVIII® siecle

un ilot médiéval
du XVIe siecle

Un bati emprunté
au XIxe siecle

Dernier vestige médiéval
au XXIe siecle

Aujourd’hui de nombreuses problématiques liées a sa requalification
sont a prendre en compte :

i Metire en valeur
les circulations
verticales

Requalifier l'espace
de cour de la banche

Simplifier les toitures

5 ""' e -"' -1“’
B ol ST
B j%}{ff‘f!n T u_-_
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Zoom sur l'ilot ITALIE/MONTMELIAN
Derniers vestiges médiévaux a preserver

L'histoire de cet ilot en fait un élément emblématique
du centre ancien. Son état s’est dégradé au fil des ans.

Place d’'Italie
au XXe siecle

Fractionnement de l'ilot
principal au XIXe® siecle

L'ilot médiéval primitif
au XIve siecle

Vestiges de l'ilot
originel

Aujourd’hui de nombreuses problématiques liées a sa requalification
sont a prendre en compte :

Metire en valeur les
circulations verticales

y Favoriser la dynamisation
commerciale

Cureter le coeur d'ilot

. g i e

Ul
.y
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llaccompagnement OPAH-RU
Darréte de péril
[Jautre veille

Our wn

beau - attractif

LES OBJECTIFS DE 'OPAH-RU

e ENRAYER LA DEGRADATION DU BATI e LUTTER CONTRE LA VACANCE

e AMELIORER LE CONFORT DES e LUTTER CONTRE LA PRECARITE
OCCUPANTS ENERGETIQUE
e ASSURER LA MIXITE SOCIALE ET e AMELIORER UATTRACTIVITE DU

ACCUEILLIR UNE POPULATION NOUVELLE CENTRE-VILLE

REHABILITER 121 LOGEMENTS ET 15 COPROPRIETES

LE PERIMETRE EN CHIFFRES

NOMBRE DE LOGEMENT PLUS DE 3300

NOMBRE D’IMMEUBLES PLUS DE 500
OPAH - NOMBRE DE VISITES REALISEES PLUS DE 450

TAUX DE VACANCE AUTOUR DE 16%
PROPRIETAIRES BAILLEURS PRES DE 75%
GESTION DES COPROPRIETES 55% EN GESTION PROFESSIONNELLE
// DEFAILLANCE OU ABSNECE DE GESTION  PRES D’1/3 DES IMMEUBLES

~ LES FINANCEMENTS CONTRACTUALISES DE 'OPAH-RU
LES FINANCEMENTS : 5.149 MILLIONS SUR 5 ANS

Convention tripartite signée pour 5 ans

Lt
da I'hahitat Liberté + Egalité » Fraternisd 200000080

Ll L lsisl L L]

Engagements de financements : les aides aux = Les institutions porteuses
travaux de I'OPAH-RU -
i eeecCo0e®
Y . $ GRAND [
450 000€ nationale ana £ Chambéry

CHAMBERY
l'agglomération

REPUBLIQUE FRANGAISE seeCC000

211 000€ ' &
bmpocuyus| . ActionLogement
== alm
476 000€ -—

= ANAH

HABITER MIEUX = Les partenaires de l'action
M VILLE

B GRAND CHAMBERY Procivis, la Caisse des Dépots, la Fondation Abbé Pierre,
"PROCEE I’ADIL, I'ARS, la CAF, Action Logement,

3742750 €

"  Lopérateur de l'action

ENGAGE POUR VOS5 PROJETS

q. & Cristal Habitat %

2 TYPES D’AIDES CUMULABLES

AIDES AU REDRESSEMENT ET A LA GESTION DES LES AIDES AUX TRAVAUX SUR LES PARTIES COM-

COPROPRIETES MUNES
e MONTEE EN COMPETENCE DES SYNDICS BENEVOLES : e LA NATURE DES TRAVAUX FINANCES
ACCOMPAGNEMENT DE L'ADIL, ATELIERS D'INFORMATIONS, e SECURISATION / PERIL ORDINAIRE

REHABILITATION DES PARTIES COMMUNES
ACCESSIBILITE DE LA COPROPRIETE
ECONOMIES D'ENERGIES

AIDE A L'ORGANISATION DES PREMIERES AG, ETC
e AIDE FINANCIERE POUR LE REDRESSEMENT DE LA GESTION
DES COPROPRIETES LES PLUS EN DIFFICULTE :
e AIDER A LA PRISE EN CHARGE PAR UN SYNDIC
PROFESSIONNEL

e LES AVANTAGES DU DISPOSITIF
e DES SUBVENTIONS POUR LE SYNDICAT DES COPRO

e AIDER A LA REALISATION DES DOCUMENTS DE RIETAIRES
COPROPRIETE, FRAIS DE PROCEDURES, ETUDE e UNE AVANCE SUR SUBVENTION POSSIBLE -PROCIVIS
DES DYSFONCTIONNEMENT, ETC. e UN ACCOMPAGNEMENT PERSONNALISE

e UN HABITAT VALORISE

LES PROBLEMATIQUES LES PLUS COURANTES EN CENTRE ANCIEN
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EXEMPLES DE PROJETS FINANCES Propriétaire Bailleur Financements

PROJET FAUBOURG MONTMELIAN - PROPRIETAIRE BAILLEUR Travaux lourds

OPERATION : TRAVAUX LOURD - 49 457 € POUR 52Mm? Faubourg Montmélian

—> MONTANT FINANCE : 27 726 € soIT 56%
—> CONVENTIONNEMENT : SOCIAL

Habiter
Mieux

3%

Conventionnement loyer intermédiaire
(T2 de 54m?) Dépt
Colit travaux : 49 457€ TTC 4%
Montant subvention : 27 726€ soit 56% EPCI 2%
Reste a charge : 21 732€ TTC soit 44% = ANAH = Habiter Mieux = Departement
EPCI m Ville ® Fonds Propres
Propriétaire Occupant Financements
Travaux d’économie d’énergie

Rue de Boigne Eanaad
28%

0
3
2
u ‘ HHHLiGN
}
s
N 3
60 |
|
=

EPCI 7%

Propriétaire Occupant trés modeste
Cout travaux : 12 759€ TTC

Montant subvention : 12 759€ soit 100%
Reste a charge 0€

m ANAH m ASE EPCI CARSAT

PLAN PROIJET
VISITES ET DIAGNOSTICS TECHNIQUES AIDE AUX PROPRIETAIRES A LA ACCOMPAGNEMENT EN PHASE TRAVAUX r tie de péril struct
(DEGRADATION) CONCRETISATION DE LEUR PROJET ET RECEPTION ravaux sortie de peril, structure

Syndicat des copropriétaires Financements

Porte-Reine

EXEMPLES DE PROJETS FINANCES
PROJET RUE DESSAIX - PROPRIETAIRE BAILLEUR
OPERATION : TRAVAUX LOURD - 48 334 € POUR 43 m?

Copropriété de 13 logements

=—> MONTANT FINANCE : 31 925 € soIT 66% Colit travaux (avec maitrise d’ceuvre) :

—> CONVENTIONNEMENT : INTERMEDIAIRE 64 360€TTC
Montant subvention : 29 013€ soit 45%

Reste a charge : 35 347€ TTC soit 55%

m ANAH = Fonds Propres

LES AIDES POUR LES TRAVAUX DES LOGEMENTS

LA NATURE DES TRAVAUX FINANCES

e REHABILITATION DES LOGEMENTS
e LES ECONOMIES D'ENERGIES
e L’ADAPTATION DES LOGEMENTS

LES AVANTAGES DU DISPOSITIF
e DES SUBVENTIONS CONSEQUENTES
e UN ACCOMPAGNEMENT PERSONNALISE
e DES AVANTAGES FISCAUX
e UN HABITAT VALORISE

LES MONTANTS DE SUBVENTIONS™

e TRAVAUX TRES IMPORTANT - RESTRUCTURATION : JUSQU’A 60%
e TRAVAUX DE SECURITE ET SALUBRITE : JUusSQU’A 60%

e TRAVAUX D'ADAPTATION DES LOGEMENTS : ENTRE 35% ET 50%
e TRAVAUX D'ECONOMIE D’ENERGIE : ENTRE 45% ET 60%

*CES MONTANTS CORRESPONDENT AUX SUBVENTIONS ANAH ET VILLE, - DES DISPOSITIFS COMPLEMENTAIRES
PEUVENT ETRE SOLLICITES. LES TAUX DE SUBVENTIONS SONT INDICATIFS ET PEUVENT VARIER.

LES CONDITIONS D’ELIGIBILITE

e PROPRIETAIRES OCCUPANTS : REVENUS SOUS LES PLAFONDS DE
RESSOURCES DE LANAH ET OCCUPATION DU LOGEMENT PENDANT 6
ANS A TITRE DE RESIDENCE PRINCIPALE

e PROPRIETAIRES BAILLEURS : UNIQUEMENT POUR LES LOGRMENTS

PLAN PROJET

VISITES ET DIAGNOSTICS TECHNIQUES AIDE AUX PROPRIETAIRES A LA ACCOMPAGNEMENT EN PHASE TRAVAUX ,
(DEGRADATION) CONCRETISATION DE LEUR PROJET ET RECEPTION NON MEUBLES ET CONVENTIONNEMENT DU LOYER PENDANT 9 ANS
MISE EN VALEUR PATRIMONIALE LES AUTRES AIDES A L'INVESTISSEMENT AVEC TRAVAUX

MALRAUX
LE DISPOSITIF MALRAUX DONNE DROIT A UNE REDUCTION D’'IMPOT, DE 22% oU 30% CALCULEE SUR LE MONTANT
DES TRAVAUX DE RESTAURATION ENGAGES, SELON LES LIMITES ET CONDITIONS.

EXEMPLE

ACQUISITION D'UN IMMEUBLE A RESTAURER SITUE DANS UN SECTEUR PSMV

ACQUISITION DU FONCIER : 75 000,00 €

DEPENSES TRAVAUX : 320 000,00 €,

REDUCTION D IMPOT MALRAUX : 96 000,00 € SUR 3 ANS.

i

LA REVALORISATION DU CENTRE ANCIEN DE LA VILLE HISTORIQUE EST UN ATOUT
POUR SES HABITANTS COMME POUR L’ATTRACTIVITE TOURISTIQUE. CONSER-
VER, RESTAURER ET METTRE EN VALEUR POUR TOUS LES PUBLICS LES ELE-
MENTS PATRIMONIAUX ET ARCHITECTURAUX CONSTITUTIF DE L'HABITAT PEUT
PERMETTRE UNE VERITABLE AMELIORATION DU CADRE DE VIE. LA REDECOU-
VERTE D’IMMEUBLES PAR LE RAVALEMENT DES FACADES, LEUR MISE EN EVI-
DENCE PAR LE RYTHME QU’ILS OFFRENT LORS DE DEAMBULATIONS GRACE A
DES COURS, DES PASSAGES ET ALLEES ANCIENS ATTRACTIFS, SONT DE VERI-
TABLES ATOUTS POUR CHAMBERY. ILS SONT UNE PARTIE DE L'IDENTITE DE LA p——
VILLE ET LUI DONNE UN CARACTERE FORT, EMPREINT DE SON HISTOIRE D’AN- - DENORMANDIE
CIENNE CAPITALE DES ETATS DE SAVOIE. I TN LA REDUCTION D’'IMPOT CONCERNE UN LOGEMENT ANCIEN FAISANT L'OBJET DE TRAVAUX D’AMELIORATION OU UN LO-
CAL TRANSFORME EN USAGE D'HABITATION. LES TRAVAUX DOIVENT REPRESENTER AU MOINS 25 % Du coUT TOTAL
DE LOPERATION. LA REDUCTION D'IMPOT CONCERNE LES OPERATIONS REALISEES ENTRE LE 28 MARS 2019 ET LE 31
DECEMBRE 2022.

EXEMPLE

POUR L ACHAT D UN BIEN DE 150 000 EUROS AVEC 50 000 EUROS DE TRAVAUX, L AIDE EST DE 42 000 EU
ROS POUR UNE LOCATION DE 12 ANS, SOIT 3 500 EUROS DE REDUCTION D IMPOT PAR AN.

==

il

DES ACCOMPAGNEMENTS ET DES AIDES CONCRETES ET FINANCIERES SONT EN
PLACE GRACE A L'ACTION PERMANENTE DE L’ARCHITECTE DE BATIMENTS DE
FRANCE MAIS AUSSI PAR LES AIDES CONCRETES ET FINANCIERES DE LA VILLE,
ENTRE AUTRES, SENSIBLES A LA RENOVATION URBAINE ET AU MIEUX VIVRE DE
ET DANS LA VILLE.

L’AIDE AUX FACADES : FINANCEMENT A HAUTEUR DE 35 % POUR LA RENOVA-
TION DES FACADES ET DES PASSAGES ET ALLEES

LES AIDES D’ACTION LOGEMENT
ACTION LOGEMENT AIDE LES BAILLEURS PRIVES A FINANCER LES OPERATIONS PRIORITAIREMENT EN PRET AMORTIS-
i o SABLE ; CELUI-CI PEUT CEPENDANT ETRE COMPLETE PAR UNE SUBVENTION POUVANT ATTEINDRE 50% DU FINANCE-
EXEMPLE DE PROJET FINANCE PAR L’AIDE AUX FACAD r=g 8 | EnT
20 LE FINANCEMENT MAXIMUM EN PRET LONG TERME ET SUBVENTION EST PLAFONNE AU MONTANT DES TRAVAUX ELI-

GIBLES, Y COMPRIS HONORAIRES Y AFFERENTS, DANS LA LIMITE DE 1 000 € TTC PAR M2 DE SURFACE HABITABLE.

EXEMPLE

CoUTS DU PROJET ACQUISITION . 150.000€ FRAIS DE NOTAIRE ;. 12.000€ CoUT DES TRAVAUX : 300.000€

FRAIS DE MAITRISE D GEUVRE . 10.000€ (ARCHITECTE) TOTAL cOUTS : 472.000€

LOYERS PERCUS BRUT DE CHARGES ET D'IMPOT . 8,50€/M? * 280m?* = 2.380€/MOIS

ECHEANCES PRET BANCAIRE . 821,33€/M0oIS ECHEANCES PRETACTION CGUR DE VILLE . 598, 10€/MoOIS

=> SOIT UN DIFFERENTIEL POSITIF LOCATIF DE 960,57€/MOIS RENDEMENT BRUT : 6% HORS IMPACT FISCAL

; 00000000
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EN COMPLEMENT DES AIDES DE L’OPAH-RU, UN CADRE D’OBLIGATION PEUT ETRE
INSTAURE POUR TRAITER LES IMMEUBLES OU ILOTS LES PLUS DEGRADES ; C’EST
L’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE

L’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE PERMET A LA PUISSANCE PUBLIQUE DE DEFINIR DES TRAVAUX OBLIGA-
TOIRES PRESCRITS ET DECLARES D’UTILITE PUBLIQUE PAR LE PREFET

POUR ETRE MENE A BIEN LES OPERATIONS DE RESTAURATION IMMOBILIERE S’ARTICULENT AVEC DIVERS DISPOSI-
TIFS COMPLEMENTAIRES, ESSENTIELS POUR GARANTIR LA REHABILITATION COMPLETE DES ILOTS LES PLUS DEGRADES

|L SERA DONC NECESSAIRE D’ACCOMPAGNER L'OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE DE :

e UNE OPAH PERMETTANT L'ACCOMPAGNEMENT ET L'APPUI FINANCIER NECESSAIRE A LA REALISATION DES
TRAVAUX

« DEs DUP FONCIERES POUR LES IMMEUBLES LES PLUS COMPLEXES

e DES RAVALEMENTS DE FACADE OBLIGATOIRES

e L ACCOMPAGNEMENT A LA REDYNAMISATION COMMERCIAL

* LES CURETAGES ET L'AMENAGEMENT D’'ESPACES PUBLICS

Opération
restauration
immobiliere

Etude et

montage
DUP

Choix des
immeubles
Programme
de travaux
Enquéte
publique

8 mois /1 an

= Articulation entre cadre de gestion collectif et 'accompagnement individuel des

proprietaires

= Cadre coercitif nécessitant une animation de la DUP

Information
| animation
DUP

Réunions
collectives
Rencontres
individuelles
Présence en
AG

1a2,5ans

-~

engagement ferme

-

~

Enquéte
parcellaire
Obtention d'un

des
copropriétaires
Acquisition des
logts. Des
défaillants
(amiables ou

expro)

/ Réalisation \
des travaux
par la

copropriété

AMO technique
et financier

j

LES ETAPES D’UNE OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE

Portage ciblé

- /
/ Maitrise \

publique
compléte
Expropriation
relogement

Financement
déficit
THIRORI /

-

.

Réalisation
travaux par

bailleur social "

.

Réalisation
travaux par
investisseur privé |

-

.

Réalisation )
travaux puis vente
a accédant ou
investisseurs

UN EXEMPLE D’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE - LE PUY EN VELAY
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Acquisition, curetage parcelles

baties et aménagement espace
public

. Acquisition immeuble tres
dégradé, démolition en vue

J66..... ., reconstruction 3 LLS

Acquisition en vue opération
. commercialisation de 3 plateaux

mi

e

. en accession / curetage parcelle
création poche de
stationnement

DUP d’ORI ou RH]

©
5, - Rav.alem.ent de facades
s, obligatoire

Propriétaires ayant
rehabilité avec aides OPAH

L’ILOT LANS SENAT
L’'iLOT MONTMELIAN/ITALIE.

LES CONCLUSIONS DE L’ETUDE

LA MISE EN PLACE D’UNE OPERATION DE RESTAURA-
TION IMMOBILIERE ET L'ENSEMBLE DES DISPOSITIFS
QUI S’ARTICULENT AUTOUR GARANTISSENT A TOUS
LES PROPRIETAIRES DES ILOTS CONCERNES QUE LES
TRAVAUX NECESSAIRES SERONT REALISESET QUE LES
AIDES LES PLUS IMPORTANTES SERONT BIENS MOBILI-
SEES

AFIN DE S’ASSURER DE LA REUSSITE DE CETTE ENTRE-
PRISE, LE CHOIX A ETE FAIT DE CONCENTRER LES EF-
FORTS SUR DEUX iLOTS EMBLEMATIQUES DU CENTRE
ANCIEN :

CES DEUX ILOTS PRESENTENT TOUS DEUX DES CARAC-
TERISTIQUES ET PROBLEMATIQUES DIFFERENTES DONT
LEUR REHABILITATION RETABLIRA LA SECURITE DES OC-
CUPANTS, LE'CONFORT DE VIE ET LES USAGES DE CES
ILOTS MAIS EGALEMENT AMELIORERA L'ENVIRONNEMENT
URBAIN DANS LEQUEL ILS SONT INTEGRES.

GRAND

CHAMBERY

I’agglomération

Agence

nationale Anah

de

I'habitat



AMENAGEMENT ET RESTRUCTURATION D’UN iLOT PRIORITAIRE
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LES PROBLEMATIQUES DE LlLoT

DIAGNOSTIC

L'iILOT LANS SENAT EST UN iLOT EMBLEMATIQUE DE
CHAMBERY, SITUE EN FACE DE L'HOTEL DE VILLE
|L SE CARACTERISE PAR UNE FAIBLE VACANCE TANT COM-

MERCIALE QUE SUR LES LOGEMENTS, MAIS IL FAIT FACE
A DE NOMBREUSES PROBLEMATIQUES TELLES QUE LA
* RISQUES ET SECURITE INCENDIE

DENSIFICATION DU COEUR D’iLOT

HYGIENE ET SALUBRITE

HABITABILITE.

logement dans les co

inaccessittb%aux pomp

2 \ CES PROBLEMATIQUES SONT ACCENTUEES PAR L'IN-

TENSE UTILISATION DE CES COURS ET PASSAGES. NON
. - ’ J SEULEMENT LES COURS SONT EXPLOITEES PAR LES
| ‘ e ment cour A COMMERCES DE BOUCHE (3 RESTAURANTS + UNE

O BOUCHERIE) MAIS LE PASSAGE DESSERT EGALEMENT 2
dans les combles. ' COPROPRIETES - REPRESENTANT 12 LOGEMENTS — ET
I S, U e ps PEUT-ETRE PLUS A L'AVENIR AVEC LE PROJET DE CREA-
\ TION DE LOGEMENTS DANS LES ETAGES DE LA BOUCHE-

\ , RIE.

\

UNE RESTRUCTURATION DE CE CCEUR D’ILOT, EN COHE-
[l o</ interdiction dhabiter ] dégradation importante RENCE AVEC LES USAGES, L'HABITABILITE, LA SECURITE
degradation moyerne [ [OluiuSuepon SOUR LAVALORISATION DE CET ILOT.

_ , , garage - potentiel
fa|bl\e degradstlon . de développement

TR W A 7Y
PTOS DEgL EXISTANT - COEUR __IL?T

"LES ORIENTATIONS

1 /| RESOUDRE LES PROBLEMES DE SECURITE INCEN-
DIE :
e ACCES A L'ENSEMBLE DES LOGEMENTS PAR
LES POMPIERS
e SOLUTIONS D’EVACUATIONS SECONDAIRES
e LIMITATION DES RISQUES DE DEPART
D’INCENDIES
* LIMITATION DE LA PROPAGATION DES INCENDIES

ORIENTATIONS

2 | RESOUDRE LES PROBLEMES DE SALUBRITE
e CIRCUIT DES DECHETS NORME
e REPRISE DES RESEAUX D’EVACUATION

3 / RESOUDRE LES PROBLEMES DE DEGRADATION :
e ETUDES ET PRECONSATION DE TRAVAUX A
L’ECHELLE DE LA COPROPRIETE ET DU
LOGEMENTS
e CURETAGE POUR RETROUVER LES STRU-
TURES ET ASSAINIR LE COEUR D’ILOT

X __— —— potentiel rachat partiel §
bour local poubelle flot §

%G

traitement des
inaccessibles alp

4 | RESOUDRE LES PROBLEMES DE CIRCULATION :

N e CURETAGE DES CONSTRUCTIONS PARASITES
/ / * REDEFINITION DES ESPACES DE STOCKAGES
/ POUR LES LOGEMENTS ET LES COMMERCES

e OUVERTURE DU PASSAGE ET SECURISATION
DES ENTREES D’IMMEUBLES

5 /| VALORISATION DU PATRIMOINE :

’ J * REFECTION DES FAGADES,

e RETROUVER LES ORGANISATIONS ET STRUC-
TURES D’ORIGINE

* PERINISER LES TRAVAUX AVEC LE REMISE EN
ETAT DE LOGEMENTS SOUS INTERDICTION
D’HAHITER.

immeubles concernés
par I'ORI

curetage

sécurisation copro

6 / MISE SUR LE MARCHE DE NOUVEAUX LOGEMENTS
* RETROUVER DES ACCES AUX ETAGES
COURANTS DES IMMEUBLES CONCERNES

* CREATION DE LOGEMENTS DANS LES PLA-
ot o potontet aménagement TEAUX NUS

\ \

circulations verticales

construction possible

Addd
. extension ou nouvelle
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DIAGNOSTIC LES PROBLEMATIQUES DE L’ ILOT

L’'ILOT ITALIE/MONTMELIAN EST LA PORTE D'ENTREE DU
FAUBOURG MONTMELIAN ET DONNE SUR LA PLACE D’ITA-

LIE QUI AVAIT ETE COMPLETEMENT REAMENAGEE, ILY A
) MOINS DE 10ANS.

Rue du Laurier

CETILOT, EN SECTEURAVAP, EST TRES DENSE AVEC UNE
ARCHITECTURE ASSEZ HETEROCLITE ; ON RETROUVE DE

' 1o PART ET D’AUTRE DE L'iLOT 2 BATIMENTS TRES ETROITS
BM95 . ~
QUI FONT TOUTE LA PROFONDEUR DE L'ILOT. ENTRE CES
ensemble de garages - RDC

POTENTIEL DE | IMMEUBLES :

DEVELOPPEMENT
copropriété bien entretefjue

avec interrogation sur 3 fyés
petits logements.

- COTE FAUBOURG MONTMELIAN, ILY A3 «IMMEUBLES DE
FAUBOURGY», QUI SONT DES BATIMENTS ASSEZ ETROITS,

_ AVEC UN COMMERCE EN PIED D'IMMEUBLE, UN PASSAGE
QUI CONDUIT A L'ARRIERE DU BATIMENT OU L'ON RE-
- Place d'Italie TROUVE LES PARTIES COMMUNES, DONT LES EMPRISES

SONTREDUITES, ETILY AEGALEMENT 1 «tMMEUBLE BOUR-
GEOIS» AVEC UNE COUR CENTRALE DES ESCALIERS ET
COURSIVES EXTERIEURES EN PIERRE, TRAVERSANT SUR
LA RUE DU LAURIER.

- COTE RUE DU LAURIER ON RETROUVE DES GARAGES
EN RDC ASSEz VETUSTES QUI VIENNENT REFERMER LE

CCEUR D’ILOT. SUR LESQUELS IL Y AURAIT UN FORT PO-
TENTIEL.

LES IMMEUBLES CIBLES SONT CEUX QUI CONSTITUENT
LA TETE DE L'ILOT CAR ILS PRESENTENT :

en cours

=> DES DEGRADATIONS TRES IMPORTANTES DES

CX 8 PARTIES COMMUNES

=> DE LA VACANCE AU NIVEAU DE LOGEMENTS
COMME DES COMMERCES

péril / interdiction d'habiter . dégradation importante

. : i non vu - suspicion
degradation moyenne de dégradation importante

faible dégradation garage - potentiel
. N e developpement

=> DES POTENTIELS IMPORTANTS SUR LE COEUR
D'ILOT ET LES GARAGES RUE DU LAURIER

R

PHOTOS DE n EX_ISTAN'T

LES ORIENTATIONS

1 /| RESOUDRE LES PROBLEMES DE DEGRADATIONS :
e ETUDES ET PRECONSATION DE TRAVAUX A
L’ECHELLE DE LA COPROPRIETE ET DU LOGE-
MENTS
* SORTIR LES IMMEUBLES D’UNE SITUATION DE
DANGER
* REPRISES STRUCTURELLES
* MISE EN CONFORMITE DES RESEAUX
* CURETAGE POUR RETROUVER LES STRUCTURES

) Rue du Laurier

2 | RESOUDRE LES PROBLEMES DE CIRCULATION ET DE
COEUR D’ILOT :
e CURETAGE DES CONSTRUCTIONS PARASITES
* REDEFINITION DES ESPACES DE STOCKAGES
POUR LES LOGEMENTS ET LES COMMERCES
e OUVERTURE DU PASSAGE ET SECURISATION
DES ENTREES D’IMMEUBLES
* REDEFINITION DES BESOINS - CREATION DE LO
CAUX COMMUNS

— -

Place d'Italie

\

redynamisation commerciale
activation de I? place

g

5 /| VALORISATION DU PATRIMOINE :

e REFECTION DES FACADES,

e RETROUVER LES ORGANISATION ET STRUC
TURES D’ORIGINE

* VALORISATION DES STRUCTURES CARACTERIS
TIQUE DES IMMEUBLES DU FAUBOURG
 PERINISER LES TRAVAUX AVEC LE REMISE EN
ETAT DE LOGEMENTS VACANTS.

6 / FAVORISER LA DYNAMISATION COMMERCIALE ET
L’ATTRACTIVITE

e TROUVER DE NOUVEAUX USAGES AUX COM-
MERCES VACANTS

* FAVORISER L'UTILISATION DE LA PLACE D’ITA-

immeubles concernés
par I'ORI

en cours

CX3

CX 8
curetage

Ad4dd s¢curisation copro CX2 LIE
H e REAMENAGER L'ENTREE DE LA RUE DU
/D circulations verticales LAU RIER
/- extension ou nouvelle 1 o REM'SE DE LOGEMENTS REMIS A NEUF SUR LE
construction possible - MARCHE
D caves ou stockage RD? r \ ’
offrant un potentiel aménagement /7 ’/ //
\ \ =
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