lan
"Socal
d’ " 'rbanisme de Chambery

MODI FICATION SIMPLIFIEE N°1
RAPPORT DE PRESENTATION

DOSSIER D'APPROBATION

Vu pour étre annexé a la délibération
du conseil communautaire du 30 juin 2016

Le vice-président chargé des politiques contractuelles,
du projet d’agglomération et des évolutions de compétences
Lionel mithieux



z uonejuasg.d ap poddey - angnd Np UORISOASIP B SIUL 181550q - 1.U 83ydWIS UOREdYIPOW yafoad - huaquwey) sp N1d

Y AN S3N0I8Nd SISIddWA XNY 13 SII0N XNV LYOddYY Hyd SNOTLINYLSNOD S3A NOILULNYTdWI - 9 -IN 22048,] 9P UOT}EILIPOW
/A TR E TSRO R TP ISR EOEMEEMLDDLQ w_u Mm HEwEmmeWEm,U Coﬂmﬂﬂmto w_..:J__U Coﬂmwl_u
AR TR PP D P PP OO mmDU_.Ln_mL@ SjusLUTOOp sap UOTIE2UIDOW
[ USHSEAYS-UIRS 991UOUL B 3D 13 J3Udssei p4enainog np a1bue,] ¢ 9stioine Jrieqed a) NS SUOISTIaUd

s U N ST 1S B) B uenMon3
e 9118131buy, p enu e uns yuswaubre,)  dsjueldw,s sp uonebngo aun,p UOT1B31)

‘In “an ‘1an “an “an ‘awn ‘129n ‘29N ‘8YNn ‘vun SBU0Z $3] SUBP 8 3)IT1LE,| SP UOTJEILIPOWL : SaNbiuyda} xnedo) sap uorejue)du
QI $3U02Z $8) S8IN0} SUBP 8 18 £ ‘9 S3)211Ue S8 UONIPILIPOoW  SjUsLITIeq sap jedrurid sdiod 3p uonoN
91 " e s}2adsoud XNe $8n11e)ad SUOHISOdSIP 8P UOT}BITIPON

INIWINNOILYLS = ZT -IN 3121118, 3P UCLIEIIPOW
PSS SOOI : T INIWANNOILYLS = 2T =8N 92148, 8P UCIIEDIPO
gl g 30 100 an ‘an ‘aun ‘19N 2Un ‘189N ‘8Yn ‘vun $au0z S8 SUEP -INIWINNOLLYLS - Z1 3)I11LE,] 3P UOTIBIYIPOW
L 10IUgs S80UspIssd Se) suep 019A JUsWaUUOTIR)S 3) ATiS SaUTRQLTI SaU0Z XMNEe saunwuwod mcozwmoam:u SaD UOTIBDIIIDOW
1 JUSWBUUONIE]S NE SaNTie)al SUONISOdSIDP 8P UONIRIIIPOW

gec
7ee
eee
aee
ree
£¢
h'ee
gee

Tty NNy ‘anny fan

e
ree
e
e
€ere
gre
'ie
e

NN..::..::: ..... ::-.:co:.........::a...-.....co.t..ooo:.-:......-o:-..-oo.o......-....-..:.:-:o:-:-.-..:-...-..Wrmww.N‘k.N‘bQE \NNQ \Nb wmbcm.N‘Q .momb QO.N‘NWNEQW\Q(\Q -N

o1 "UONISOdSIP B 9STW ©) 9P anssy) © seg)iodde 8139 juennod suoisoaq
o1 Nd NP T.U 99YNdWIS UOIRIYIPOW 3P 81NPd01d ) 8p jUaWs|nolaq
N1d NP 89yndwrs uoneIYIPoW 8P a4npadold e juessibal sayxal
N1d NP abeunno,p aljleW NP S39UUOPL00)
84npgdoud B) 8p XI0Yd NP UoneIYnSNe

s89sodo.id suonyedyIpow Sap jiyemiidedad nesjgel

99N dwrs uoneayipow ey ap adrejuawa)bal aiped al

T.u 99yndWwrs uonedyIPOW ©) 3P 312[q0

N T v, O~~~

higgweyd ap N1d Np T.u 99yndwrs uonedyIpow ap alold

8’1
L1
91
91
71
£l
'l
'l

B P P T PP P PP T P T T TP TP PP .................-.......-.-......................n.........-.........:..-.-.m\ml\\mt\mm QQ.NNmNQmM.\m«\Q mh HWNQ\( N.

Ad38WUEHD 30 3NIN

200000088
998000090
00000000
Rigquieyy
990800000
29000806
20000080



VILLE DE CHAMBERY
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VILLE DE CHAMBERY

1 Note de présentation générale
1.1 Objet de la modification simplifiée n°1

Le PLU de Chambéry a été approuvé le 19 juillet 2004. 1l a fait l'objet des procédures suivantes :

- Modification n°1 approuvée le 23 janvier 2006,

- Modification n°2 approuvée le 23 juillet 2007,

- révision simplifiée n°1 approuvée le 23 juillet 2007,
- révision simplifiée n°2 approuvée le 10 mai 2010,

- modification n°3 approuvée le 28 février 2011,

- révision simplifiée n°3 aoprouvée le 27 féurier 2012
- révision simplifiée n°4 aoprouvée le 26 mars 2012.
- mis en compatibilité avec le projet ferroviaire Lyon-Turin, suite au décret du 23 aodt 2013
- modification n°4 approuvée le 1" juin 2015

- modification n°5 approuvée te 1°" juin 2015

- modification n°6 approuvée le 1% juin 2015

Une révision allégée n°1 du PLU est en cours afin de réduire la zone agricole sur le site des Villiéres et de créer une zone urbaine avec
un secteur a reglement spécifique pour Uaccueil des gens du voyage semi-sédentaires ou en voie de sédentarisation.

N

La commune de Chambéry souhaite aujourd’hui procéder a une modification simplifiée de son PLU afin d’assurer un meilleur
encadrement réglementaire des prajets de construction.

Le premier objet de la modificatior concerne les régles de stationnements applicables aux résidences séniors dans toutes les zones et
aux logements collectifs dans les zcnes UC et UB.

L'instruction des autorisations d'urbanisme a par ailleurs révélé la nécessité de préciser la notion de corps principal de batiment et
d’exonérer les locaux technigues de Uapplication de Uarticle 8 (distance entre batiments sur une méme propriété).

La commune de Chambeéry souhaite également, pour tenir compte de la morphologie urbaine, créer un alignement sur la rue
d’Angleterre et préciser le gabarit et les modalités d’implantation a 'angle du boulevard Massenet et de la montée Saint-Sébastien.

Enfin, des modifications sont nécessaires afin de permettre la mise en ceuvre opérationnelle et réglementaire de (‘étude de
reqgualification de Bissy Erier menée par Chambéry Métropole.

Dans ce cadre, le Président de Chambéry Métropole a engagé la procédure de modification allégée du PLU par arrété n° 2016-009 A du

30 mars 2016 et le Conseil Communautaire de Chambéry Métropole du 31 mars 2016 a décidé d'approuver les modalités de mise a
disposition du dossier de la modification simplifiée n°1 du plan local d’'urbanisme de la commune de Chambéry.
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VILLE DE CHAMBERY

1.2 Le cadre réglementaire de la modification simplifiée

La procédure de modification est définie par les articles L.153-36 & L.153.40 du code de U'urbanisme. Ils précisent que cette procédure
peut étre utilisée lorsque le projet n'a pas pour effet :
1. de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2. de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
3. de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risqLes de nuisance.

Le code de Uurbanisme indique que le projet de modification peut &tre adopté selon une procédure simplifiée dans les cas suivants :
- Rectification d’une erreur matérielle
- Dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues L151-28,
- Si le projet ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
l'ensemble des regles du plan ;
- Sile projet ne diminue pas les possibilités de construire ;
- Sile projet ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urkaniser.

PLU de Chambéry - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis a disposition du public - Rapport de présentation 5



VILLE DE CHAMBERY

Tableau récapitulatif des modifications proposées

Objet de la modification

article du réglement

Autres piéces modifiés

augmentation de la

modifié constructibilité
dispositions communes
Régle de stationnement vélo dans les résidences seniors : aux zones urbaines Rapport de présentation non
1.1 Modification des dispositions communes aux zones urbaines Article U- 12
article 12 des zones
Régle de stationnement dans les foyer, résidences seniors, etc UAA, UAB, UAB1, UAC, R ETIEE, BraETatien hon
modification de l'article 12 dans les zones UAA, UAB, UAB1, UAC, UAC1, UAD, UB, UC, UC1,
1.2 UAC1, UAD, UB, UC, UC1, UE, UD UE, UD
1.3 Regle de stationmement dans la zone UB article UB- 12 Rapport de présentation L
1.4 Régle de stationnement dans la zone UC article UC- 12 Rapport de présentation non
Notion de corps principal des batiments : modification des articles 6, 7 et 8 dans . . o
2.1 articles 6, 7 et 8 dans toutes les zones toutes les zones Rapport de présentation négligeable
article 8 des zones UARA,
Implantation des locaux techniques : modification de 'article 8 UAB, UAC, UAC1, UAD, T o AE e e T —
dans la zone UAA, UAB, UAC, UAC1, UAD, UB, UC, UC1, UD, UI, UE, uB, UC, UC1, UD, UI, UE,
2.2 AUUD, AUUI, A AUUD, AUUI, A
2.3 Obligation de s'implanter a l'atignement sur la rue d’Angleterre Rlanchel 2:8: Rapport de présentation 8,07%
Rapport de présentation
Précisions sur le gabarit autorisé a 'angle du Boulevard Planche 2.3.4 Orientations négligeable (0,2%)
3.1 Massenet et de la montée Saint-Sébastien d'aménagement
Modification de la rédaction de la régle des prospects par .
3.3 rapport a la voie dans la zone UC articte UC- 6 non
Modification de la rédaction de l'article UC- 10 (hauteur des 3
3.4 constructions) article Uc- 10 non
Rapport de présentation
Création d’une orientation d’aménagement sur le secteur des Planche 2.3.3 Orientations
4.1 fontanettes dans la zone industrielle de Bissy d'aménagement non
article liminaire de la
Planche 2.3.3 zone UE
4.2 Création d'une zone UE 5 Article UE -1 et UE -2 non
Correction d'une erreur graphique (zone de risque
technologique liée a une canalisation de transport de matiére Planches 2.3.1, 2.3.2
5 dangereuse) non
PLU de Chambéry - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis a disposition du public - Rapport de présentation 6




VILLE DE CHAMBERY

1.4 Justification du choix de la procédure

Les changements apportés au PLU de Chambéry s’inscrivent dans le champ de la procédure de modification simplifié car le projet n'a
pas pour effet :
1. de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2. de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone nat burelle et forestiere ;
3. de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risqres de nuisance.

Par ailleurs, le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de Chambéry :
- ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des regles
du plan ;
- ne diminue pas les possibilités de construire ;
- mne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le territoire de Chambéry ne comprend pas, en tout ou partie, de site Natura 2000. La modification simplifiée n° 1 du PLU:
4. mne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durable (PADD)
5. ne réduit pas un espace boisé classé (EBQ),
6. ne réduit pas une zone naturelle et forestiére,
7. ne réduit une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,
ne conduit a une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances,
. ne permet pas la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére
significative un site Natura 2000.

La modification simplifié¢ n°1 du PLU n’est donc pas soumise a évaluation environnementale.

©®

conformément a l'article L.153-45 du Code de l'Urbanisme, les évolutions souhaitées ne rentrent pas dans le champ de la révision ou de
la modification. La procédure de modification simplifiée du PLU est donc la procédure adaptée.

1.5 Coordonnées du Maitre d'ouvrage du PLU

Monsieur le Président
Chambéry métropole
106, allée des Blachéres
73026 Chambéry cedex

Des informations relatives au projet de modification simplifiée n°1 du PLU peuvent étre demandées aupres du Président de Chambéry
métropole - 106, allée des Blacheres - 73026 Chambéry cedex.

PLU de Chambéry - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis a disposition du public - Rapport de présentation 7
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1.6 Textes régissant la procédure de modification simplifiée du PLU
Article L153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37

La procédure de modification est engagée & l'initiative du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou du
maire gui établit le projet de modification.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de
l'environnement par le président de ('établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 7 les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des régles du
plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits & construire prévus a larticle L.
151-28, la modification peut, a l'initiative du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniguement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle.

Article L153-47

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe
délibérant de l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours
avant le debut de cette mise a disposition. Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse

PLU de Chambery - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis & disposition du public - Rapport de présentation 8
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gu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'ézre organisee que sur le territoire de ces communes. A l'issue de
la mise a disposition, le président de l'établissement pubtic ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de
l'établissernent public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public par délibération motivée.

Atticle L153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a lautorité
administrative compétente de UEtat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités
territoriales.

Article R153-20

Font l'objet des mesures de publicité et d'information prévues a larticle R. 153-21 : 1° La délibération qui prescrit l'élaboration ou la
révision du plan local d'urbanisme et qui définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le
cas échéant, de l'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du plan local
d'urbanisme ; 2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroce un plan local d'urbanisme ; 3° Le décret ou l'arrété pronongant
la déclaration d'utilité publique prévue a larticle L. 153-58 ; 4° La décision ou la délibération prononcant la déclaration de projet ainsi
que la délibération ou l'arrété mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues a l'article L.
153-58 ; 5° La délibération qui approuve la modification ou la révisior du plan local d'urbanisme ainsi gue l'arrété mettant le plan en
compatibilité en application de l'article L. 153-53.

Article R153-21

Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siége de l'‘établissement public de coopération intercommunale
compétent et dans les mairies des communes membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caracteres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Il est en ouire publié : 1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a
l'article R. 2121-10 du code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une commune
de 3 500 habitants et plus ; 2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a larticle R. 5211-41 du code général des collectivités
territoriales, sl existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de lorgane délibérant d'un é&tablissernent public de cooperation
intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus ; 3° Au Recueil des actes administratifs de U'Etat dans le
département, lorsqu'il s'agit d'un arrété préfectoral ; 4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en
Conseil d'Etat. Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut étre consulté. Larrété ou la
délibération produit ses effets juridiques dés l'exécution de l'ensemble des formalités prévues ci-dessus, la date a prendre en compte
pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

PLU de Chambéry - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis & disposition du publiz - Rapport de présentation 9



VILLE DE CHAMBERY

1.7 Déroulement de la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU

- Laprocédure de modification simplifiée n°1 a été engagée par arrété du Président de l'agglomération de Chambéry Métropole daté
du 30 mars 2016.

- Le projet est notifié au préfet et aux personnes publiques associées (Préfet, présidents du conseil régional, du conseil général, de
Chambéry Métropole, de Métrcpole Savoie, de la Chambre de commerce et d’industrie, de la Chambre des métiers, de la chambre
d’agriculture).

- La mise a disposition du cossier est organisée conformément aux modalités définies dans la délibération du conseil
communautaire du 31 mars 2016.

— Le dossier de projet de madification simplifiée n° 1, Uexposé des motifs et le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées sont mis a disposition du public durant un mois, du mercredi 27 avril 2016 au vendredi 27 mai 2016 inclus 3
la mairie de guartier Centre-Ville (45, place Grenette), a la mairie de quartier de Bissy (567, av. Général Cartiem), a la mairie de
quartier des Hauts de Chambéry (1, place du Forum) et au siége de Chambéry Métropole (106, allée des Blachéres). Ces dossiers
sont assortis de registres permettant au public de consigner les observations. Le public pourra également faire part de ses
observations par écrit a Chambéry métropole a l'adresse suivante : Chambéry métropole - 106, allée des Blachéres - 73026
Chambéry cedex. Ces observations sont enregistrées et conservées.

Le dossier est également consultable sur le site intermet de la Ville de Chambéry: http://www.chambery.fr/255-plan-local-d-
urbanisme.htm

1.8 Décisions pouvant étre apportées a l'issue de la mise a disposition

A lissue de la mise a disposition, le président de Chambéry Métropole présente le bilan devant le Conseil communautaire, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir cornpte des avis émis et des observations du public par délibération
motivée.

PLU de Chambéry - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis & disposition du public - Rapport de présentation 10
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2. Présentation des piéces du PLU modifiées

La modification simplifiée n°1 entraine la modification des piéces suivantes :

= rapport de présentation

= plan de zonage du PLU (planche 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4)
= réglement

= orientations d’aménagement et de programmation

Afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification simplifiée, les documents actuels et les documents modifiés
(rapport de présentation et réglement) seront présentés dans un document unique.

2.1 Modification de dispositions relatives au stationnement

2.1.1  Modification des dispositions communes aux zones urbaines sur le stationnement vélo dans les résidences sénior
Compte tenu de la spécificité des résidences sénior, il est proposé de réduire le nombre de places de stationnement pour les véhicules
2 roues non motorisés pour ce type de logement.
(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.1. - DISPOSITIONS COMMUNES AUX DIFFERENTES ZONES du rapport de présentation du PLU)

Rédaction actuelle (extrait) :

ARTICLE U-12- STATIONNEMENT

Dispositions relatives aux deux-roues non-motorisés :

1. A lexception des logements individuels, les constructions doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos et
couvert, réservé au stationnement des deux-roues non motorisés, dont la surface ne peut étre inférieure a 8 m*.

Ce local doit &tre : - bien identifiable et signalé ;
- proche de 'entrée du batiment, en rez-de-chaussée, au 1% sous-sol ou au 1% étage ;
- accessible (accés a niveau ou a plan incliné) et fonctionnel ;
- éclairé et équipé d'éléments fixes permettant l'attache des cadres.

La surface minimale d’une place de stationnement vélo (espace de mancuvre compris) est fixée a 1 m”.

PLU de Chambéry - Projet modification simplifiée n°1- Dossier mis a disposition du public - Rapport de présentation 11
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Destination Nombre de places requises
Habitation chambres, 1 place
studio, T1 et 72

T3etT4 1,5 place

T5 et plus 2 places
Bureaux 1 place pour 50 m* de Surface de plancher
Industrie 1 place pour 5 emplois
Entrepdt 1 place pour 5 emplois
Artisanat 1 place pour 5 emplois
Hébergement hdtelier 1 place pour 5 emplois
Commerce 1 place pour 5§ emplois

Rédaction proposée (extrait) :

| ARTICLE U-12- STATIONNEMENT

Dispositions relatives aux deux-roues non-motorisés :

2. A Uexception des logements individuels, les constructions doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos et
couvert, réservé au stationnement des deux-roues non motorisés, dont la surface ne peut étre inférieure a 8 m.

| Ce local doit &tre : - bien identifiable et signalé ;
- proche de Uentrée du batiment, en rez-de-chaussée, au 1°" sous-sol ou au 1°" étage ;
- accessible (acces a niveau ou a ptan incliné) et fonctionnel
- éclaire et éguipé d'éléments fixes permettant l'attache des cadres.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est fixée a 1 m° Pour les résidences
sénior, le nombre de places de stationnement exigé est divisé par 2.

Destination Nombre de places requises
Habitation chambres, 1 place
studio, T1 et 72

T3 el T4 1,5 place

75 et plus 2 places
Bureaux 1 place pour 50 m’ de Surface de plancher
Industrie 1 place pour 5 emplois
Entrepdt 1 place pour 5 emplois
Artisanat 1 place pour 5 emplois
Hébergement hételier 1 place pour 5 emplois
commerce 1 place pour 5 emplois
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VILLE DE CHAMBERY

2.1.2 Modification de larticle 12 - STATIONNEMENT- dans les zones UAA, UAB, UAB1, UAC, UACT, UAD, UB, UC, UCT, UE, UD

Compte tenu de 'évolution de la nature des programmes de constructions a usage de foyer-logement, foyer de travailleurs, résidences
services et logements adaptés pour les personnes agées, il est proposé de modifier la rédaction de l'article 12 dans les zones UAA, UAB,
UAB1, UAC, UACT, UAD, UB, UC, UC1, UE, UD, et d’exprimer le nombre de places exigés par logement et non par chambre.

(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.1 — DISPOSITIONS COMMUNES AUX DIFFERENTES ZONES)

Rédaction existante

ARTICLE UAA, UAB, UAB1, UAC, UAC1, UAD, UB, UC, UC1, UE, UD-12 — STATIONNEMENT
[...)

Pour les constructions & usage de fouer-logement, foyer de travailleurs, les résidences services, logements adaptés pour les
personnes dgeées, ainsi que pour les chambres :

Une place pour 5 chambres
Une place pour 40 m2 de surface de plancher de bureaux

L5l

Rédaction proposée

ARTICLE UAA, UAB, UAB1, UAC, UAC1, UAD, UB, UC, UC1, UE, UD-12 — STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues et de desserte, le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux
besoins des constructions, il est exigé :

Pour les consiructions a usage de foyer-logement, foyer de travailleurs, les résidences services, les résidences sénior, |
logements adaptés pour les personnes agées, ainsi que pour les chambres :
Une place pour 5 logements

Une place pour 40 m2 de surface de plancher de bureaux

es
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2.1.3 Modification de l'article UB- 12 - STATIONNEMENT

Afin de faciliter la réhabilitation des constructions existantes, il est proposé d'assouplir la régle relative au stationnement en zone UB et
de ne pas imposer que 50 7% des 2laces de stationnement soient couvertes pour ce type d’opération. Par ailleurs il est proposé de
supprimer la phrase « les aires de stationnement nécessaires aux « deux roues », maintenue dans le réglement par erreur.

Enfin, afin d’adapter la régle de stationnement a la taille des ménages, il est proposé d’exiger 1,3 place de stationnement par logement
a partir du 73 et non a partir du T2.

(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.21 - LA ZONE UB du rapport de présentation du PLU)

Rédaction existante

ARTICLE UB-12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques et de desserte, le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux
besoins des constructions, il est exigé:

Pour les constructions a usagz d'habitation :

Une place de stationnement par studio et un minimum de 1,3 place par logement de plus d'une piéce. Un minimum de 50 % de
l'lensemble des places de stetionmement doit &tre couvert.

Les aires de stationmement nécessaires aux "deux roues".
[..]

Rédaction proposée

ARTICLE UB-12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques et de desserte, le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux
besoins des constructions, il est exigé:

Pour les constructions a usag= d'habitation :

Une place de stationnement par studio, T1 et T2, et un minimum de 1,3 place par logement de plus de deux piéces (T3). Un

minimum de 50 % de l'ensemble des places de stationnement doit étre couvert, sauf dans le cadre de la réhabilitation d'un
batiment existant.

jonnement ndcaccairac 2y feany e

e airac Ao ciatl
~ AL A A AR T A ¥

L.]
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VILLE DE CHAMBERY

2.1.4 Modification de Varticle UC- 12 = STATIONNEMENT

Afin d’adapter la régle de stationnement a la taille des ménages, il est proposé d’exiger 2 places de stationnement par logement a
partir du 73 et non a partir du T2.

(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.23 - LA ZONE UC du rapport de présentation du PLU)

Rédaction actuelle

ARTICLE UC-12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques et de desserte, le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins
des constructions, il est exigé :

Pour les constructions a usage d'habitation de deux logements au plus :
2 places par logement dont une hors cléture en bordure de voie pourra étre imposée

Dans les lotissements destinés & I'habitation, des places de stationnement supplémentaires sont exigées dans les espaces communs a
raison d'une place pour 5 lots.

Pour les constructions a usage d'habitation de plus de deux logements :
1 place par logement d'une piece ou studio
2 places par logement de plus d'une piéce.

Un minimum de 40 7% de 'ensemble des places de stationnement doit étre couvert.
[..1

Rédaction proposée

ARTICLE UC-12 - STATIONNEMENT

afin d'assurer en dehors des voies publiques et de desserte, le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins
des constructions, il est exigé :

[.]

Pour les consiructions a usage d'habitation de plus de deux logements :

1 place par logement d'une piéce ou 2 piéces (studio, T1, T2)
2 places par logement de plus de 2 piéces (a partir du T3).

Un minimum de 40 7% de l'ensemble des places de stationnement doit étre couvert.
[..]
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2.2 Modification de dispositions relatives aux prospects

2.2.1 Notion de corps principal des batiments : modification des articles 6, 7 et 8 dans toutes les zones

Afin de lever toute ambiglité dans ::Sﬂvﬂmﬁwﬁo: de la définition du corps principal des batiments, et de permettre la réalisation
d’éléments de fagade de faible emprise, il est précisé que les régles des articles 6, 7 et 8 ne s muuzmcmjﬁ pas aux encorbellements, aux
acrotéres, aux gardes corps et aux saillies de toiture de moins d’1 métre. (ce bmwmm:.mhbm sera ajouté au chapitre 2.1 - b@hb&.dd\,\m
NQERQ\,\WM AUX DIFFERENTES ZONES)

Rédaction actuelle

ARTICLE UAA/UAB/UAB1/UAC/UAC1/UAD/UAD1/UB/UB1/UC/UC1/UD/UI/UE/UP/US/AU/AUUD/N-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ARTICLE UAA/UAB/UAB1/UAC/UAC1/UAD/UAD1/UB1/UE-8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES CONSTRUCTIONS
SUR NE MEME PROPRIETE
[...]
L’'ensemble de ces régles s’app Ecm au corps principal des batiments. Les encorbellements, saillies de toiture, escaliers extérieurs,
acces et rampes non fermés, de moins de 1 m de profondeur maximum ne sont pas pris en 83@8 pour les anm:cQSo:m existantes a
la date de l'approbation de la modification n°6 du PLU.
[...]

Rédaction proposée

ARTICLE UAA/UAB/UAB1/UAC/UACL1/UAD/UAD1/UB/UB1/UC/UC1/UD/UI/UE/UP/US/AU/AUUD/N-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ARTICLE UAA/UAB/UAB1/UAC/UAC1/UAD/UAD1/UB1/UE-8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES CONSTRUCTIONS
SUR NE MEME PROPRIETE
[...]

mjwmﬂgm de ces les s'appligue au corps principal des
icroteres et des saillies ._...m, _,u;c_,u de moins d'1 métre. De méme
e g i de profondeur maximum ne sont pas pris en ¢

a:ﬁwﬂo: n°6 du PLU. [..]

des encorbellements, des gardes corps, des

e, alier m axﬁmlm:_‘m. accés et rampes non fermes, o_m maoins
ompte pour les constructions existantes a la date de Uapprobation de
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Rédaction actuelle

ARTICLE UAA/UAB/UAB1/UAC/UAC1/UAD/UAD1/UB/UB1/UC/UC1/UD/UI/UE/UP/US/AU/AUUD/A-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
[...]

L’ensemble de ces régles s'applique au corps principal des batiments. Les encorbellements, saillies de toiture, escaliers extérieurs,
balcons, bow-windows, accés et rampes non fermés, de moins de 1 ™ de profondeur maximum ne sont pas pris en compte pour les
constructions existantes a la date de 'approbation de la modification 1°6 du PLU. [..]

Rédaction proposée

ARTICLE UAA/UAB/UAB1/UAC/UAC1/UAD/UAD1/UB/UB1/UC/UC1/UD/UIYUE/UP/US/AU/AUUD/A-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
[..]

L'ensemble de ces régles s'applique au corps principal des batiments en dehors des encorbellements, des gardes corps, des
acrotéres et des saillies de toiture de moins d’1 métre. De méme, les escaliers extérieurs, balcons, bow-windows, acces et rampes

non fermés, de moins de 1 m de profondeur maximum ne sont pas pris en compte pour les constructions existantes a la date de
'approbation de la modification n°6 du PLU.
[..]
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VILLE DE CHAMBERY

2.2.2  Implantation des locaux technigues : modification de l'article 8 dans les zones UAA, UAB, UAC, UAC1, UAD, UB, UC,
UcC1, UD, UI, UE, AUUD, AUUI, A

L'article 8 fixe les régles d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété, notamment pour
des questions de vues et d'ensoleillement. Afin de ne pas compromettre la réalisation de locaux technigques nécessaires au
fonctionnement des constructions, il est proposé de les exempter de 'application de Uarticle 8.

Par ailleurs, la phrase liminaires est réécrite afin d’éviter toute erreur d’'interprétation : Uarticle 8 fixe la distance minimale imposée
entre les nouvelles constructions, ainsi qu’entre une nouvelle construction et les constructions existantes et réciproquement.

(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.1 — DISPOSITIONS COMMUNES AUX DIFFERENTES ZONES)

Rédaction actuelle

ARTICLE UAA, UAB, UAC, UAC1, UAD, UB, UC, UC1, UD, UI, UE, AUUD, AUUI, A -8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cette regle fixe la distance minimale imposée entre une nouvelle construction et les constructions existantes et réciproguement.

[...]

Rédaction proposée

ARTICLE UAA, UAB, UAC, UAC1, UAD, UB, UC, UC1, UD, UI, UE, AUUD, AUUI, A -8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

w

la distance minimale imposée entre les nouvelles constructions, ainsi gu'entre une nouvelle construction et les

existantes et réciproguement.
m.

Cette régle fix

constructions
Cet article ne s’appligue pas aux transformateurs et locaux techniques nécessaires au fonctionnement des constructions et aux
ﬂm

i
Seaux.

(..

L'exemption des locaux technigues nécessaires au fonctionnement des constructions de Uapplication de l'article 8 ne majore pas de
plus de 20 7 les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des Tégles du plan, y compris en
tenant compte de la marge d’erreur liée a la nature théorique de U'évaluation.
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2.2.3 Création d’une obligation de s’implanter a l'alignement sur la rue d'Angleterre

Afin de constituer un front bati le long de la rue d’Angleterre, il est proposé d’imposer Uimplantation a lalignement (implantation sur
les limites séparatives non obligatoire).

(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.16 - LA ZONE UAD du rapport de présentation du PLU)

Documents graphiques actuel

_Proposition de modification des documents graphigues

i\

o £
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2.2.4  Evolution de la constructibilité

Le potentiel constructible actuel de la zone est évalué a 1 965 m*
au sol. La hauteur autorisée étant de 4 étages sur rez-de-
chaussée, la constructibilité est évaluée a 9 105 m? (en tenant
compte des prospects).

!\lﬂu.w.u ; CEWp

La longueur de la mnouvelle prescription (mplantation a
lalignement discontinue sur la rue d'Angleterre) est de 72
métres. Le réglement écrit permet d’ores et déja Uimplantation
a lalignement sur 30 meétres partant de lintersection avec
'avenue du comte vert.

.\.\ ..
== =

Daim) @a Qe @l
Mesures

Bétiritrw oy longueus | 199,333 m

Y Calcul de laugmentation de la constructibilité potentielle :

Largewr 3 4ETITm

Haatear « §F.556 m

e sur les 3 premier meétres de profondeur, gain de 3
étages : 3x3x40 =360 M*

e Sur les 3 m de profondeur suivant: gain de 2 étages:
3X2X40 = 240 m*

e Sur les 3 m de profondeur. suivant : gain de 1 étage:
3x40 =120 m?

Soit un gain total de 720 m* de surface constructible.

L'obligation d'implantation a l'alignement induit une augmentation de la constructibilité potentielle de 720/9 105 = 8 %

La création d’une obligation d'implantation a l'alignement ne majore pas de plus de 20 7 les possibilités de construction résultant, dans
une zone, de l'application de l'ensemble des regles du plan, y compris en tenant compte de la marge d'erreur liée a la nature théorique
de "évaluation.
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2.3 Précisions sur le gabarit autorisé a l'angle du Boulevard Massenet et de la montée Saint-Sébastien

Afin d’adapter le gabarit autorisé a la topographie du secteur (forte déclivité), il est proposé de fixer une marge de recul minimum de 5
métres par rapport a Uemprise de la voie ainsi qu’une hauteur maximum de 319,00 m NGF sur les documents graphiques (la hauteur du
batiment existant sur la parcelle est de 319,00 m NGF). La marge de recul et la hauteur ont été calées par rapport au batiment existant
sur le site et dont la démolition est programmée. Ces indications graphigues sont complétées par une orientation d’aménagement

précisant les percées visuelles a ménager.

(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.23 - LA ZONE UC du rapport de présentation du PLU)

2.3.1 Modification des documents graphiques

Documents graphigues actuel

i

Proposition de moaification des Qomt‘ﬂmsﬂ graphigues

Lol |

-

P

SR T — —

..;..._.W | 14
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2.3.2 (réation d’une orientation d’aménagement et de programmation
1.12. Angle du Boulevard Massenet et de la montée Saint-Sébastien

Le ténement situé a l'angle du boulevard Massenet et de la montée Saint-Sébastien présente une forte déclivité. La hauteur maximum
des constructions et les marges de recul par rapport aux voies sont fixées par les documents graphiques. En complément, des percées
visuelles d’une largeur minimum de 8 metres au-dessus du socle de stationnement sont imposées afin d’assurer une bonne insertion
du bati dans U'environnement et de ménager des vues. Les batiments seront implantés perpendiculairement a la pente.

Légende :

Principe de percée visuelle d'une
fIV largeur minimum de 8 metres au-

dessus du socle de stationnement

PLU de Chambéry - Projet modification simglifize n°1- Dossier mis & disposition du public - Rapport de présentation 22



VILLE DE CHAMBERY

2.3.3 Modification de l'article UC- 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX UOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Afin d’écarter toute ambiglité dans la lecture de larticle UC-6, il est proposé de regrouper les paragraphes 2 et 3, paragraphes ne
s'appliquant gu'en l'absence d’indications sur les documents graphiques.
(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.23 - LA ZONE UC du rapport de présentation du PLU)

Rédaction actuelle :

ARTICLE UC-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
La hauteur des constructions s’apprécie par rapport au niveau du terrain naturel avant tous travaux.
A - Implantation par rapport aux voies :

1. Les constructions doivent respecter les alignements, les marges de reculement et les implantations imposées portées sur les
documents graphiques.

2. n l'absence Q_Hj&nmﬂo: sur les documents graphiques, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale
m qumm de l'alignement, ou de la limite s'y substituant dans le cas de voie privée autre que des chemins piétons.

3. La distance moﬂjwﬁmm horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de l'alignement opposé doit étre
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UC-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

La hauteur des constructions s’apprécie par rapport au niveau du terrain naturel avant tous travaux.
A - Implantation par rapport aux voies :

1. Les constructions doivent respecter les alignements, les marges de reculement et les implantations imposées portées sur le
documents graphiques.

2. En l'absence d'alignements, de 3;. e de reculement ou a.:.:u_w:ﬁmco:
constructions doivent s'implante ne distance au moins égale a 5 méet
dans le cas de voie pri cma.mrrm que m des chemins piétons. La distanc

construction au point le plus proche de l'alignement opposé doit étre au

deux points.
[...]
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2.3.4 Modification de Uarticle UC- 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Afin d'écarter toute ambigliité dans la lecture de larticle UC-6, il est proposé de préciser que les dispositions de larticle UC-10 sont
sans objet dans les parties de zone UC comportant des indications de hauteur sur les documents graphigues.
(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.23 - LA ZONE UC du rapport de présentation du PLU)

Rédaction actuelle :

ARTICLE UC-10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur est la plus grande dimension mesurée verticalement entre le niveau de la terrasse ou de l'égout de toiture et le sol
naturel.

Ne sont pas comptés dans la hauteur d’une construction, les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que toitures,
souches de cheminées ou de ventilation.

2. Hauteur exprimée en niveaux

Le rez-de-chaussée (R) est pris comme le niveau d'un immeuble ou d'une partie fonctionnelle dimmeuble le plus proche de la
partie aval du terrain naturel, avant tous travaux.

Sauf indication contraire portée sur les documents graphigues, la hauteur des constructions ne doit pas excéder :

— R+ 4+ 1niveau de combles
— R +4sila construction comprend une toiture-terrasse

3. La hauteur exprimée en maires

La hauteur des constructions a usage dactivité, artisanale ou cornmerciale ne doit pas excéder 10 métres.
[..]
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Rédaction proposée

ARTICLE UC-10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur est la plus grande dimension mesurée verticalement entre le niveau de la terrasse ou de l'égout de toiture et le sol
naturel.

Ne sont pas comptés dans la hauteur d’une construction, les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que toitures,
souches de cheminées ou de ventilation.

Les articles suivants sont sans objet dans les parties de zone UC comportant des indications de hauteur en metres ou en niveaux
inscrits sur les documents graphiques

2. Hauteur exprimée en niveaux

Le rez-de-chaussée (R) est pris comme le niveau d'un immeuble ou d'une partie fonctionnelle d'immeuble le plus proche de la
partie aval du terrain naturel, avant tous travaux.

sauf indication contraire portée sur les documents graphigues, la hauteur des constructions ne doit pas excéder :

- R+ 4+ 1niveau de combles
— R+ 4silaconstruction comprend une toiture-terrasse

3. La hauteur exprimée en métres

La hauteur des constructions a usage d‘activité, artisanale ou commerciale ne doit pas excéder 10 métres.
[...]
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2.3.5 Euolution de la constructibilité

Les regles actuelles du PLU permettent la réalisation d’une emprise au sol de 1735 m* soit, compte tenu de la hauteur autorisée (R + 4 et
donc 5 niveaux de plancher) une surface constructible potentielle de 1735 m’x 5 = 8775 m’.

Les nouvelles régles d’implantation fixant la hauteur a 319,00 m NGF (la hauteur du batiment existant sur la parcelle est de 319,00 m NGF)
et une marge de recul imposée a 5 m permettent une augmentation de la surface constructible. Néanmoins, lorientation
d’aménagement et de programmazion imposant des percées visuelles de 8 métres de largeur minimum limite la constructibilité au-
dessus du socle de stationnement.

Compte tenu des nouvelles regles, il est possible de créer 3 800 m* de surface de stationnement sur 2 niveaux ainsi que 5000 m* de
surface de plancher réparti en 3 plats entrecoupés de percées visuelles.
La nouvelle surface constructible est évaluée a 8 800 m’. L'augmentation de la constructibilité est donc négligeable (+ 25 m?

Les évolutions apportées par ce roint de la modification simplifiée n°1 du PLU ne majorent pas de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des régles du plan, y compris en tenant compte de la marge
d'erreur liée a la nature théorique de ['évaluation.
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2.4 Création d'une zone UE 5 et d’une orientation d’aménagement et de programmation sur le secteur du
Phare

Le secteur dit du Phare est situé dans la zone d'activité économigue BISSY-ERIER dans le secteur Fontanettes nord. It s'agit d'un secteur a
enjeux situé en entrée de ville Nord de Chambéry. A U'heure actuelle BISSY-ERIER occupe une place économique majeure mais dispose
d’une faible visibilité et lisibilité. Le secteur est considéré comme sous-densifié et contraint en termes de déplacements.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) fixe comme objectif la requalification des zones d'activités existantes
(Chapitre 2 du PADD). Les conclusions de U'étude de requalification Bissy-Erier (délibérations du 14 octobre 2014 et 16 decembre 2015)
ont conduit a faire une proposition de modification du PLU afin de redynamiser et de requalifier l'entrée de ville Nord en :

- favorisant l'essor d'un poOle de services et d'animation en lien avec le Phare,

- favorisant laccueil d’activité type « middle tech ». Il s'agit de batiments mélant ateliers et bureaux (jusgu'a 507 des surfaces de
planchers en bureaux) qui doivent permettre l'accueil de TPE (tres petites entreprises) dans des cellules de moins de 1 000 m* surface
de planchers chacune.

- redonnant de la qualité urbaine sur les fronts de Uavenue du Grand Ariettaz et de l'avenue des Follaz afin lui donner une image plus
gualitative.

Avenue du Grand Ariettaz Avenue des Follaz
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2.4.1  Création d’une orientation d’aménagement et de programmation (0AP)

Le secteur dit du Phare doit étre encadré afin de favoriser l'essor d'un péle de services et d’animation en lien avec le Phare, de

favoriser laccueil d’activité type « middle tech » et de redonner une qualité urbaine a l'avenue du Grand Ariettaz et 3 Uavenue des
Follaz.

Il est donc proposé de créer une orientation d’aménagement et de programmation (0AP) sur ce secteur.
(Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.3- les zones d’activité économique du rapport de présentation du PLU)

1.13. Secteur du Phare

Auregard de Uobjectif de requalifization des zones artisanales existantes fixé par le PADD, et suite a l'étude de requalification des parcs
d'activités sur BISSY-ERIER de mai 2015, la vocation et les conditions de développement du secteur situé a proximité du Phare doivent
étre précisés.

L'objectif est de :

- favoriser des activités de services / restauration le long de l'avenue des Follaz (espace Técréatif - péle animation)

- favoriser des "middle tech" sur les parties moins visibles. Il s'agit de batiments mélant ateliers et bureaux (jusqu'a 50% des surfaces
de planchers en bureaux) gui doivent permettre l'accueil de TPE dans des petites cellules de moins de 1000 m* surfaces de planchers
chacune.

- fluidifier les déplacements via un aménagement de voirie secondaire reliant l'avenue du Grand Ariettaz et avenue des Follaz via le
secteur dédié aux "middle tech".

- favoriser 'aménagement d’'une frange paysagére entre 'avenue du Grand Arietaz, fortement circulée, et les facades des batiments qui
s'implantent.
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2.4.2 (Création d’'une zone UE S

Afin de compléter les dispositions prévues dans l'orientation d’aménagement et de programmation, il est proposé de créer une zone
UES. (Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.3- les zones d’activité économique du rapport de présentation du PLU)

Proposition de rédaction

La zone UES

Il s'agit d'une zone destinée aux activités artisanales, industrielles, d'entrepdts. Les bureaux sont autorisés dans la limite de 507 de la
surface de plancher de la construction. Elle correspond au secteur du PHARE dans ta zone industrielle de BISSY. Cette zone est
concernée par une Orientation d'Aménagement et de Programmation.

Le reglement de la zone UE est modifié afin d’intégrer les régles spécifiques & la zone UES : zone oll le commerce est interdit et ol les
bureaux ne sont autorisés qu’a la condition que la surface dédiée aux bureaux ne représente pas plus de 50% de la surface de ptancher
de la construction (la surface restante étant destinée a l'activité artisanale, industrielle, entrepdt), ou a la condition qu'ils s’intégrent a
un éguipement d'intérét collectif lié a la pratique sportive.

Par ailleurs, afin d’affirmer la vozation artisanale et industrielle des zones UE1 et UES5, la destination hébergement hételier y est
interdite.

Enfin, une erreur de référence d'article entre l'article UE-1 et UE-2 a été constaté. IL est donc proposé d’apporter une correction a
Uarticle UE-1. (Ce paragraphe sera ajouté au chapitre 2.3.1.3- les zones d’activité économigue du rapport de présentation du PLU)

Rédaction actuelle

ARTICLE UE-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a. les constructions qui par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
edifier ou a modifier, ne respectent pas le caracteére de la zone tel que défini ci-dessus ou sont de nature a porter atteinte soit
au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, soit a la salubrité ou a la sécurité publigue.

b. les constructions a usage d'habitation, sauf les cas mentionnés a l'article UE.2-a.
c. les constructions a usage de commerce de détail dans la zone UET et dans le secteur UEc.

d. Dans les secteurs UE2dc et UE3dc, les constructions a usage commercial ne répondant pas aux conditions énoncées a l'article UE-
2.C

e. Dans les zones UE, UE2 hors secteur UE2dc et UE3 hors secteur UE3dc, les constructions a usage commercial ne répondant pas aux
conditions énoncées a 'article UE-2.d

f. les constructions a usage artisanal dans la zone UE3, et le secteur UEC, sauf pour les cas visés a Uarticle UE-2-h.
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j.

les constructions a usage industriel dans la zone UE3 (y compris le secteur UE3de) et dans le secteur UEC.

Les constructions nouvelles a usage industriel autres gue U'extension ou l'adaptation des constructions existantes dans les zones

UE2 (y compris secteur UE2dc) et UE4, sauf dans le secteur UE2a ol seules les constructions a usage industriel soumises a
autorisation au titre des installations classées sont interdites.

les constructions a usage culturel ou cultuel ainsi que la transformation pour ces usages des constructions existantes sauf dans
le secteur UEDb.

l'ouverture et l'exploitation de carriéeres.

Toutefois, les installations, travaux, ouvrages et activités, y comp~is affouillements, exhaussements et dépdts nécessaires a la
réalisation et au fonctionnement du projet d’infrastructure ferroviaire Lyon-Turin, dans le périmétre prévu par la Déclaration d'utilité
Publique (DUP), ainsi que tous les rétablissements de voirie nécessaires, ne sont pas concernés par cet article.

ARTICLE UE-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles respectent les conditions ci-apres :

a.

les constructions & usage d'habitation, a la condition qu'elles soient intégrées a la volumétrie des batiments d’activités et
gu’elles soient nécessaires aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements de la zone et dans la limite de 80 m* de surface de plancher et de 50 % de la surface de plancher affectée a
'activité.

l'extension et le réaménagement d'habitations existantes a la condition de respecter les articles UE-3 a UE-14 et que l'extension
n'excede pas 30 m’ de surface de plancher.

Dans les secteurs UE2dc et UE3dc, les constructions nouvelles ou 'aménagement d’un batiment existant a usage de commerce
sont autorisés, a la condition que la surface de plancher soit supérieure a 400 m* ou gue la surface de vente soit supérieure a
300 m®. La modernisation et extension des commerces d’une surface de plancher inférieure a 400 m* ou d'une surface de vente
inférieure & 300 M’ sont autorisées, dans la limite de 107 de la surface de plancher ou de la surface de vente existante a la date
de U'approbation de la modification n°1 du SCOT, le 14 décembre 2013.

Dans les zones UE, UE2 (hors secteur UE2dc) et UE3 (hors secteur UE3dQ), les constructions & usage de commerce sont
autorisées, a la condition gue la surface de plancher soit inférieure & 400 m’ ou que la surface de vente soit inférieure a 300 m”.

N A

les affouillements et exhaussements des sols, a condition qu'ils soient directement liés a la réalisation d'une construction
autorisée.

A s

les affouillements et exhaussements des sols, a condition qu'ils soient directement liés a la réalisation d'une construction
autorisée.

les foyers-logement de travailleurs, a condition qu’ils soient intégrés au lieu de vie de la zone.

laménagement des dépots existants de véhicules usagés, a cendition de prévoir des dispositions qui n'entrainent ni pollution
des eaux, ni géne visuelle ou sonore pour le voisinage.
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1. dans les secteurs UEC et UE3dc, les constructions a usage artisanal a la condition gu’elles s’'intégrent dans la forme urbaine
dominante et ne présentant pas de risque de nuisances.

Js les installations, travaux, ouvrages et activités, y compris affouillements, exhaussements et dépots nécessaires a la réalisation
et au fonctionnement du 2rojet d’infrastructure ferroviaire Lyon-Turin, dans le périmétre prévu par la Déclaration d'Utilité
Publigues (DUP), ainsi que ~ous les Tétablissements de voirie nécessaires.

Proposition de rédaction

ARTICLE UE-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) les constructions qui par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, re respectent pas le caractere de la zone tel que défini ci-dessus ou sont de nature a porter atteinte
soit au caractére ou a intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales, soit a la salubrité ou a la sécurité publique.

by les constructions a usage d'habitation, sauf les cas mentionnés a l'article UE.2-a.
) les constructions a usage de commerce de détail dans la zone UE1 ainsi que dans le secteur UEC.
d) les constructions a usage de d’hébergement hételier dans la zone UE1 et dans la zone UE 5.

e) En UES, les constructicns a usage de bureaux sauf dans le cas mentionné a l'article UE.2.k) et les constructions a usage
de commerce.

f) Dans les secteurs UE2cc et UE3dc, les constructions & usage commercial ne répondant pas aux conditions énoncées &
'article UE-2.c

@) Dans les zones UE, UE2 hors secteur UE2dc et UE3 hors secteur UE3dc, les constructions a usage commercial ne répondant
pas aux conditions énoncées a 'article UE-2.d

h) les constructions & usage artisanal dans la zone UE3, et le secteur UEC, sauf pour les cas visés a Uarticle UE-2-i.
1 les constructions a usage industriel dans la zone UE3 (y compris le secteur UE3dc) et dans le secteur UEC.

j> Les constructions nouvealles a usage industriel autres gue Uextension ou l'adaptation des constructions existantes dans les

zones UE2 (y compris secteur UE2dc) et UE4, sauf dans le secteur UE2a ol seules les constructions & usage industriel
soumises a autorisation au titre des installations classées sont interdites.

k) les constructions a usage culturel ou cultuel ainsi que (a transformation pour ces usages des constructions existantes sauf
dans le secteur UED.

L louverture et l'exploitation de carrieres.

Toutefois, les installations, travaux, ouvrages et activités, y compris affouillements, exhaussements et dépdts nécessaires a la
réalisation et au fonctionnement du projet d’infrastructure ferroviaire Lyon-Turin, dans le périmétre prévu par la Déclaration d'Utilité
Publigue (DUP), ainsi que tous les rétablissements de voirie nécessaires, ne sont pas concernés par cet article.
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ARTICLE UE-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles respectent les conditions ci-apres :

a. les constructions a usage d'habitation, a la condition gu'elles soient intégrées & la volumétrie des batiments d’activités et
gu'elles soient nécessaires aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements de la zone et dans la limite de 80 m* de surface de plancher et de 50 7 de la surface de plancher affectée a
'activité.

b. lextension et le réaménagement d'habitations existantes a la condition de respecter les articles UE-3 a UE-14 et gque U'extension
n‘excede pas 30 m* de surface de plancher.

c. Dans les secteurs UE2dc et UE3dc, les constructions nouvelles ou laménagement d'un batiment existant a usage de commerce
sont autorisés, a la condition que la surface de plancher soit supérieure a 400 m’ ou que la surface de vente soit supérieure a
300 mZ. La modernisation et Uextension des commerces d’une surface de plancher inférieure a 400 m” ou d'une surface de vente
inférieure & 300 m? sont autorisées, dans la limite de 107 de la surface de plancher ou de la surface de vente existante a la date
de l'approbation de la modification n°1 du SCOT, le 14 décembre 2013.

d. Dans les zones UE, UE2 (hors secteur UE2dc) et UE3 (hors secteur UE3do), les constructions a usage de commerce sont
autorisées, & la condition gue la surface de plancher soit inférizure & 400 m* ou que la surface de vente soit inférieure a 300 m°.

N N

e. les affouillements et exhaussements des sols, a condition qu'ils soient directement liés a la réalisation d'une construction
autorisée.

f. les affouillements et exhaussements des sols, a condition qu'ils soient directement liés a la réalisation d'une construction
autorisée.

g. les foyers-logement de travailleurs, a condition qu’ils soient intégrés au lieu de vie de la zone et les foyers-logements
liés a une activité autorisée dans la zone.

h. laménagement des dépdts existants de véhicules usagés, a condition de prévoir des dispositions qui n'entrainent ni pollution
des eaux, ni géne visuelle ou sonore pour le voisinage.

1. dans les secteurs UEC et UE3dc, les constructions a usage artisanal a la condition gu’elles s'intégrent dans la forme urbaine
dominante et ne présentant pas de risque de nuisances.

j.  les installations, travaux, ouvrages et activités, y compris affouillements, exhaussements et dépots nécessaires a la réalisation
et au fonctionnement du projet d’infrastructure ferroviaire Lyon-Turin, dans le périmetre prévu par la Déclaration d'utilité
Publiques (DUP), ainsi que tous les Tétablissements de voirie nécessaires.

k. Dans la zone UES, les constructions accueillant des bureaux a la condition que la surface dédiée aux bureaux ne
représente pas plus de 507 de la surface de plancher de la construction (la surface restante étant destinée a l'activité
artisanale, industrielle, entrepdt), ou a la condition gu’ils s’intégrent a un équipement d'intérét collectif lié a la pratique
sportive.
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2.5 Correction d’une erreur graphiqgue

La zone de risque technologique lié aux canalisations de transpor: de matiére dangereuse n’apparait pas
graphiques produits suite a la modification n°6 du PLU. Il s’agit d’'une 2rreur matérielle, cette indication n'a pas

cadre de la modification n°6.
Les documents graphiques sont donc modifiés afin de réintégrer cette information.

Planche 2.3.1
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2.6 Tableau d’évolution des surfaces

Superficie aprés modification Superficie aprés modification
.L.U.; -] 1 ifiée n° .L.U. é implifiée n”
P _.Mow.nmwo»:ﬁ Superficie (ha) Simglincelnsi Ecarts S2 - §1 F _.Mannmm..cﬁ Superficie (ha) il Ecarts 52 - S1
Secteurs PLU acluel (S1) secteurs Superficie (ha) Secteurs BLUlactuel|(S) secteurs Superficie (ha} (ha)
nouveaux (ha) S, nouveaux S,
UAA 12,88 12,88 AU 13,37 13,37
UAAz 0,52 0,52 AUUD 7,05 7,08
UAB 11,33 11,33 AUUE 3,56 3,56
UAB1 3,99 3,89 AUUI 2,05 2,05
UAC 37,17 37,17
uact 1,91 - Sous total 26,03 Soustotalaprcs 2603 000
UAD 62,13 62,18
UAD1 3,31 3,31 A 197,76 197,78 0,00
Sous total 133,24 Soustorsspres 133,24 0,00 N 382,73 382,721
modification :
Nb 7.51 7.51
uB 45,89 45,89 Nce 33,09 33,04
UB1 6,82 6,82 Nd 1.77 1,771
uc 57,57 57,57 Ne 23,08 23,08
UCa 1,56 1,56 Np 64,20 64,20
uct 92,66 92,66 Nr 3,63 3,63
UcCide 3,24 3,24 Nrm 0,13 0,18
ub 348,19 348,19
UDa 38,56 38,56 Sous total 516,14 Sous total aprés 516,14 0,00
UDc 41,54 41,54
uDz 4,06 4,06
ur 22,83 22,83 TOTAL 2097,42 2097,42 0,00
Sous total aprés ]
Sous fotal 662,92 modification : 662,92 0,00
L Secter ] 18,81 15811 ]
UE 84,08 94,08
UEb 17.27 17,27
TOTAL
COMMUNE 2117,24 2117,24
Sous total 392,11 Sous total apréy o2, 11 0,00
modification : |
upP 105,48 105,48
UPc 10,20 10,20
UPh 13,87 13,87
us 39,67 39,67
Sous total aprés
Sous total 169,22 modification : 169,22 0,00
_wc._ﬁu”__ ZO0LE 57,40 1357,48 0,00
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